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-Gaut + Soink:Josagh + Solnt Philpe ¢ Le Tampen Communauté ; ' '
(S U D d’Agglomération EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
du Sud de I'lle

de La Réunion DE LA SEANCE DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DU VENDREDI 07 MARS 2025

AFFAIRE N° 28-20250307

ZAE 19E KM : ACQUISITION FONCIERE — APPROBATION DE LA DUREE
DU PORTAGE DU FONCIER PAR L'EPFR

L’'an deux mille vingt-cing, le sept du mois de mars a neuf heures et trente
minutes, en application des articles L.2121-7, L. 2122-8 par renvoi de l'article
L.5211-2 du Code général des collectivités territoriales (CGCT), se sont réunis
dans la salle des fétes du 12® km sise au Tampon, rue Auguste Lacaussade,
les membres du Conseil communautaire de la Communauté d'Agglomeération
du Sud, légalement convoqués le 26 février 2025, sous la présidence de
Monsieur HOARAU Jacquet.

NOTA :
Nombre de conseillers ETA' ENT pRESENTS

en exercice . 48

Présents - 32 - Commune du Tampon -
Absents représentés . 11
Absents - 05 HOARAU Jacquet, THIEN AH KOON Patrice (de I'affaire n® 01 a I'affaire n°13-

Déport des conseillers 20250307 y compris les questions diverses n° 01 et 02-20250307), GASTRIN

intéressés a l'affaire ou

8, FrEAL pAK a8 Albert, TURPIN Catherine, MAUNIER Daniel, PAYET-TURPIN Francemay (de
I'affaire n° 01 a l'affaire n° 06-20250307 y compris les questions diverses
n® 01 et 02-20250307), THERINCOURT Jean-Pierre, BLARD Régine,
DIJOUX-RIVIERE Mimose, DOMITILE Noéline, FONTAINE Véronique,
GENCE Jack, GONTHIER Charles Emile, LEBON Jean Richard, PICARDO
Bernard, ROMANO Augustine.

BASSIRE Nathalie, FONTAINE Gilles, SOUBAYA Josian.

- Commune de Saint-Joseph -

HUET Henri Claude, JAVELLE Blanche Reine, MUSSARD Harry, FULBERT-
GERARD Gilberte, LEBON David, LEICHNIG Stéphanie, LEVENEUR Inelda,
MUSSARD Rose Andrée, VIENNE Axel.

GUEZELLO Alin, LEBON Louis Jeannot.

- Commune de I’Entre-Deux -
VALY Bachil, GROSSET-PARIS lIsabelle.
LAFOSSE Camille.

- Commune de Saint-Philippe -

COURTOIS Vanessa.
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ETAIENT REPRESENTES (PROCURATION)

- Commune du Tampon -

ROBERT Evelyne représentée par FONTAINE Véronique, TECHER Doris
repréesentée par GASTRIN Albert, MONDON Laurence représentée par
DIJOUX RIVIERE Mimose, FONTAINE Henri représenté par MAUNIER
Daniel, PAYET TURPIN Francemay représentée par ROMANO Augustine (de
I'affaire n° 07 a I'affaire n® 28-20250307), THIEN AH KOON Patrice représenté
par COURTOIS Vanessa (de I'affaire n° 14 a 'affaire n° 28-20250307).

BENARD Monique représentée par BLARD Régine.

- Commune de Saint-Joseph -

LEBRETON Patrick représenté par HUET Henri-Claude, HUET Marie-Josée
représentée par LEICHNIG Stéphanie, LANDRY Christian représenté par
VIENNE Axel.

BENARD Clairette Fabienne représentee par LEBON Louis Jeannot.
ETAIENT ABSENTS

- Commune de Saint-Joseph -

HUET Mathieu, LEJOYEUX Marie Andrée, HOAREAU Sylvain, K/BIDI
Emeline.

- Commune de Saint-Philippe -

RIVIERE Olivier.

Les membres présents formant la majorité de ceux en exercice,
conformément aux regles de quorum, le Président ouvre la séance. En
application de l'article L.2121-15 du Code général des collectivités territoriales,
I'Assemblée procede a la nomination d’'un ou de plusieurs de ses membres
pour remplir les fonctions de secrétaire. A l'unanimité, Madame PARIS
GROSSET lIsabelle a été désignée pour remplir les fonctions de secrétaire.
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AFFAIRE N° 28-20250307

ZAE 195 KM : ACQUISITION FONCIERE — APPROBATION DE LA DUREE DU PORTAGE
DU FONCIER PAR L'EPFR

Le Président rappelle la compétence de la CASUD en matiére de création de
zones d'activités economiques.

Il précise que les études en cours sur la ZAE du 19¢ KM qui concernent
deux tranches de travaux.

Il indique que la partie haute de la ZAE fait I'objet d'un travail de maitrise
fonciere par 'EPFR. Un certain nombre de propriétaire sont disposés a vendre leur
terrain. Quatre acquisitions sont concernées pour linstant. Le montant de ces
premiéres acquisitions est de 2.553.000,00 €

L'EPFR prendra la décision d'acquisition lors de son prochain conseil
administratif.

A ce stade, il convient d'indiquer a I'EPFR la durée de portage des fonciers
qui seront acquis.

Voici les simulations proposées par 'EPFR en fonction des durées de
portage avec les co(ts y afférents :

Portage 4 ans - | Portage 5 ans - Portage 6 ans - Différé
Diftéré de Diftéré de 5
Portage 2 ans Portage 3 ans ) : de paiement
Montant Rc:/enle Re?;ente palement paiement 4 ans
ACqUISION — »0>7/Acq. 2025 2028/Acq. 2025 4 ans 4 ans Revente
Revente Revente :
i . . 2031/Acq.2025
2029/Acq. 2025 2030/Acq. 2025
2025 2027 2028 202972030 2029/2030 2029/2030/2031
Montant Montant Montant
s s g Montant s
acquistion + acquistion + acquistion + s .. Montant acquistion +
SR . W : S g ; acquistion + frais EE : -
frais financier  frais financier  frais financier Flitas T frais financier HT
HT HT HT e
2553000 € 2591295€ 26104425€ 2629590€  2639163,75€ 26487375€

Le Président indique qu'a partir de la 5% année de portage, il est prévu le
versement par la CASUD d’échéance annuelle.

Le Président informe qu’aprés les acquisitions par 'lEPFR, une convention
opérationnelle de portage établie entre la Commune du Tampon, la CASUD et
'EPFR sera présentée au Conseil communautaire pour chacune des acquisitions
foncieres.

Le Président propose de fixer la durée de portage a 6 ans. |l précise que la
retrocession anticipée des fonciers peut intervenir a tout moment en fonction de
I'évolution du projet.
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Il est donc proposé a I'Assemblée :

- d'approuver la durée de portage de 6 années pour les fonciers en
acquisition par 'EPFR dans le cadre de la ZAE du 19 KM,

- d'autoriser le Président ou le Vice-Président délégué a signer toutes
piéces relatives a cette affaire.

Le Conseil est prié de bien vouloir en délibérer.

ECISION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Le Conseil,

Aprés en avoir délibéré (Mme Laurence MONDON, Mme Augustine
ROMANO, M. Bernard PICARDO, M. Henri-Claude HUET, Mme Blanche
Reine JAVELLE, M. Harry MUSSARD, Mme Isabelle GROSSET PARIS,
Mme Catherine TURPIN, M. Patrice THIEN AH KOON, Mme Gilberte
GERARD, M. Josian SOUBAYA, Mme Vanessa COURTOIS et Mme
BLARD Régine, membres du Conseil d'administration de I'EPFR, ne
prenant pas part au débat et vote de cette affaire et ayant quitté la
salle), a 'unanimité des suffrages exprimés,

- approuve la durée de portage de 6 années pour les fonciers en
acquisition par ’EPFR dans le cadre de la ZAE du 19¢ KM,

- autorise le Président ou le Vice-Président délégué a signer toutes
piéces relatives a cette affaire,

-informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours
devant le Tribunal Administratif de la Réunion dans un délai de
2 mois a compter de sa publication et de sa réception par le
représentant de I’Etat.

Abstention : 00 Contre : 00 Pour : 30

POUR EXTRAIT CONFORME, Le Président de la CASUD,
La Secrétaire de séance, :

PARIS GROSSET lIsabelle _~Jacquet HOARAU

| Date de mise en ligne sur le site Internet de la CASUD :  24/03/2025
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